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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
ت واصفايتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والم

ق  أو عن طريق ت furas.momara.gov.saالكترونياً وذلك عن طريق الموقع الالكتروني 

ومغلق  في ظرف مختوم–الأصل اصل الضمان البنكي فيقدم  باستثناء الاجهزة الذكية )) فرص ((

في  لفاكسمن المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم ا–

وقع الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الم

  الاليكتروني المشار اليه.
 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيلللل رسلللمي موثلللق )إذا قلللام بلللالتوقيع عللللى العطلللاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
 إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على
العطلللاء لديللله الصللللاحية للتوقيلللع )فلللي حاللللة الشلللركات 

 والمؤسسات(
 

 

4 
ول ملن السلجل التجلاري )فلي حاللة صورة سلارية المفعل

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صور الهوية الشخصية )للأفراد( 5

6 
المستشلللللللفيات التلللللللرخيص بتشلللللللغيل وإدارة صلللللللورة 

  ةطبيوالمستوصفات ال
 

 

7 
مستشلفى  وإدارة  صور شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل

. 
 

 

8 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربلي 

 يالسعود
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 
ار والمطلللوب إدارتلله الموضللحة بياناتلله فللي وصللف العقلل مستشللفى الهللو  المشــروع:

 وتشغيله
ناته الموضحة بيا البلدية المملوكة  رض المقام على الأمستشفى ال هو العقار :

 العقارفي وصف 
وإدارة وتشللغيل  تشللغيلهللو شللركة أو مؤسسللة  مرخصللة تللزاول نشللاط  المستثمر:  

 ةطبيوالمستوصفات والمجمعات ال المستشفيات
ً  مقدم العطاء و  للدخول المزايلدة سلواء كانلك شلركة أيقصد به الجهة التي تقدم عرضا

 د.مؤسسة أو فر

ف أخذ شكل مزايدة بهدت ستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم المنافسة:
تبعها البلدية عند تأجير العقارات تالحصول على أعلى سعر، و

 والأنشطة.
 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة   .ج

 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

توقيع العقد لمن ترسو  تاريخ

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوملاً ملن تلاريخ إشلعار 

البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجلع 

يرسلللل لللله إشلللعار نهلللائي، ويعطلللي مهللللة 

 إضافية خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

ر بموجللب محضللر مللن تللاريخ تسللليم العقللا بداية سريان مدة العقد

تسليم موقع من البلدية والمسلتثمر، وإذا للم 

محضللر تسللليم  ىيللتم توقيللع المسللتثمر عللل

العقللار يلللتم إشلللعاره خطيللاً وتحسلللب بدايلللة 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

  

   

   

   

 ات ــــــالشروط والمواصف كراسة 
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 مقــــــدمة .1
 

محافظة القنفذة في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة  ترغب بلدية

فاصيل وفق التعام مستشفى المستثمرين لتأجير موقع مخصص لإنشاء و تشغيل بين الاليكترونية 

 والتي توضح المعلومات التي يجب على المرفقة،ط والمواصفات المبينة في كراسة الشرو

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . بها،المستثمرين الإحاطة 

 راطاتبالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشت وتهيب البلدية

م عطاء ن تقديملتزامات المستثمر ، بما يمكنه والجوانب القانونية للعقد ، وا الفنية،والمواصفات 

د بالر ديةالبل وترحب مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق  البلدية أهدافها

ويمكن  المزايدة،على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول 

 ت بإحدى الطرق التالية:للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحا
 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:*  
 

 قسم وحدة الاستثمار إدارة

  0177320341 تليفون

 0177320556 فاكس     

 
 ملاحظة هامة:

 ة ( .فلمضاالايجار السنوي )هو قيمة الايجار السنوي فقط للموقع  غير شامل ضريبة القيمة ا 

  المضافة:* القيمة- 

 ة من يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقرر

 ة القيمةضريب إجمالي الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة

نية الجهات المع المضافة حسب الانظمة والتعليمات المعمول بها بهذا الشأن وما تقرره

ر يتم لتأخيبالمملكة العربية السعودية ويتم سدادها في وقت سداد الايجار السنوي وفي حال ا

 . اتخاذ الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد
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 ارـــــوصف العق .1

 
 مستشفى  نوع النشاط

جميع الأنشطة  –صيدلية -قسم اشعة متكامل–مختبرات  -عيادات  مكونات النشاط

 جهاتلل علية اللوائح والأنظمة صما تنالمسموحة بالمستشفيات وفق 

 . المختصة

ة الاحياء : حسب لوح الحي : القنفذة المدينة ارـع العقـــموق

 المعتمدة

 متر60.00: طريق  الملك فهد )شارع الستين ( عرض الشارع

 : بدونرقم العقار 1/19ق/ رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

مواقف سيارات ثم شارع عرض  شمالاً :

 متر30.00

 متر200.00الضلع  بطول

 متر174.00الضلع  بطول متر 25.00شارع عرض  جنوباً :

يبدأ من الشمال بطول  متر60.00عرض  شارع شرقاً :

متر ثم ينحني 187.11

جنوب غرب على شكل 

  متر20.31قوس طوله 

يبدأ من الشمال بطول  متر25.00شارع عرض  غرباً :

متر ثم ينحني  186.89

جنوب شرق على شكل 

 متر 20.53 طوله قوس

 أرض نوع العقار

 2م 39925.98 مساحة الأرض

 (%60نسبة البناء ) 2م 23955.59 مساحة المباني

 ) حسب اشتراطات البناء ( 4 عدد الأدوار

 + هياكل معدنيةمسلح نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار

  مترمن جهة الشرق مسفلت .60.00شارع عرض 

  مترمن جهة الشمال مسفلت .30.00شارع عرض 

 

 :بيانات أخرى

 أعمةال  بةالموقع اوخلافةه  أي يتحمل المستثمر أعمال الهدم والازالةة للعناصةر الانشةائية

 .مقامة بالموقع على نفقته الخاصة 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم الأسعار: كتابة3
 

 من يحق له دخول المزايدة: 3/1
المستوصللفات  ذات الخبللرة فللي مجللال تشللغيل وإدارةوالمؤسسللات للشللركات يحللق  3/1/1

ن التقللدم فللي هللذه المزايللدة. مللا عللدا الممنللوعين ملل والمستشللفيات والمجمعللات الطبيللة
لديلة التعامل نظاما أو بحكم قضائى حتلى تنتهلى ملدة المنلع ملن التعاملل، ويحلق أو الب

جلرة كلانوا مملن يتلأخرون فلي سلداد الأ استبعاد الذين لها لديهم مستحقات متأخرة، أو
 ه.عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاد

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  3/1/2
 

 لغة العطاء: 3/2
 

مقلدم  عللىلما كانك اللغة العربية هلي اللغلة الرسلمية فلي المملكلة العربيلة السلعودية ف 3/2/1
 ملا فلي ذللكالعطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، ب

ات بالمعلد الكتالوجلات الخاصلةالعطاء، وجميع مرفقاته، وبياناتله، ويسلتثنى ملن ذللك 
 والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

قلدم مم ترجمته إلى اللغلة العربيلة علن طريلق في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يت 3/2/2
العطاء من خلال مكتب ترجملة معتملد، ويعتبلر اللنص العربلي هلو المعلول عليله فلي 

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 سرية المعلومات : 3/2/3

كامةل بجميع المعلومات والمستندات المقدمةة مةن المسةتثمرين عةن طريةق المنافسةة الالكترونيةة تتمتةع 
بةل قسرية، ولايمكن لأي طرف او جهة للاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك مةن ال

 المخول لهم نظاماً لدى البلدية .
 مكان تقديم العطاءات: 3/3
اسةةة ارفةاق كةةل المسةتندات المطلوبةة فةي كر مويةت’  تقةدم العطةاءات عةن طريةق المنافسةةة الالكترونيةة 3/4

 الشروط والمواصفات الكترونياً.
وم في ي العطاء فنية يقدمي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنصة الاليكترونية فرص لا سباب ف

 لخارجوموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتب عليه من ا
مة داد قيسيثبت  ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس مع تقديم ماواسم المستثمراسم المنافسة 

 ي علىالكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطن
لك وتقديم ما يثبت ذinv@momra.gov.sa ( او عن طريق البريد الاليكتروني 199099الرقم )

 ً  .عن تقديم العطاء ورقيا
 

 العنوان
 القنفذة  المدينة محافظة القنفذة بلدية

 21912 الرمز البريدي 113 ص. ب

3/5  
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى: المستثمريجب على 

أن يقللدم السللعر بالعطللاء وفقللاً لمتطلبللات كراسللة الشللروط والمواصللفات، ولا  3/6/1
د بنل أيتحفل  عليهلا، أو القيلام بشلطب  أيتعلديل، أو إبلداء  أييجوز له إجلراء 

 لمخالف لذلك.من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض ا
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/6/2
 فليتصلحيح أو تعلديل  وأيالكشلط، أو المحلو، أو الطملس،  للمستثمرلا يجوز  3/6/3

عللرض السللعر يجللب أن تعللاد كتابتلله مللن جديللد بللالحروف والأرقللام، والتوقيللع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/6



 عودية المملكة العربية الســــ
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة محافظة جدة / بلدية محافظة القنفذة
 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات 
 

 36من  14الصفحة 

 

 

 

بلديلة لوليوملاً ملن التلاريخ المحلدد لفلتح المظلاريف، يوملاً( تسلعون 90مدة سريان العطاء )
طلللب مللد سللريان العطللاء إذا مللا اقتضللك الضللرورة ذلللك، ويبقللى العطللاء نافللذ  يالحللق فلل

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقك تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 3/7
، % من ايجلار سلنة واحلدة25ن بنكي لايقل عيجب أن يقُدم مع العطاء ضمان  3/8/1

 العربلليشللكل خطللاب ضللمان مللن بنللك معتمللد لللدى مؤسسللة النقللد  فلليويقللدم 
، وأن يكللون غيللر مشللروط، وغيللر قابللل ل لغللاء، وأن يكللون واجللب السللعودي

 كملان الحاجلة إللى إنلذار أو حكلم قضلائي، الدفع عند أول طلب من البلديلة، دو
ملن تللاريخ  يوملا(90)قلل عللن يجلب أن يكلون خطلاب الضللمان سلارياً لملدة لا ت

 .آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة
بله أو تكون قيمة الضلمان  الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  3/8/2

 يوماً( 90)أقل من 
، ولليس للمسلتثمر الحلق المسلتثمربغيلر اسلم  الضلمان مقلدما، أو يكون خطاب  3/8/3

 في الاعتراض على الاستبعاد.

 د الإفراج عن الضمان :موع 3/8
ويلرد لأصلحاب  ،المزايلدةفلور البلك فلي  مقبوللةيرد الضمان لأصلحاب العطلاءات غيلر ال

 .صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  3/9
 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

ً المسلتثمرنموذج العطاء والتوقيلع عليله ملن  3/10/1  ، أو مملن يفوضله للذلك، ومختوملا
 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

إذا قللام وذلللك ، أو وكالللة شللرعية التجاريللة،الغرفللة مللن  اموثقلل يتوكيللل رسللم 3/10/2
 المسللتثمروإذا كللان  .المسللتثمرومرفقاتلله شللخص غيللر بللالتوقيع علللى العطللاء 

ذى وقلع عللى شركة يجب إرفاق ما يثبك أن المسئول عن الشركة أو وكيلهلا الل
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
 صورة الهوية الشخصية 3/10/4
 ياتمستشفالتشغيل وإدارة ب الخاصة رخصةالصورة من  3/10/5
ي )وطبقللا السللعود يخطللاب ضللمان مللن بنللك معتمللد لللدى مؤسسللة النقللد العربلل 3/10/6

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 
 يالرسلمالبلدية مختومة بختم ال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/10/7

مطللق ال المسلتثمرتأكيلداً لالتلزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، 
بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشلروط 

 والمواصفات بموجبه.
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 عودية المملكة العربية الســــ
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة محافظة جدة / بلدية محافظة القنفذة
 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات 
 

 36من  15الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

  

   

   

   

 ات ــــــالشروط والمواصف كراسة 
 مستشفى  وتشغيل انشاء 

 

   

  واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 ية والقرويةوزارة الشئون البلد

 امانة محافظة جدة / بلدية محافظة القنفذة

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات 
 36من  17الصفحة  

 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .2
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
 ة،ودقيقللوافيلة  اللواردة دراسللة الشلروط والمواصللفات بنلود كراسللة دراسللة المسلتثمرعللى 

طلي وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعلدم الالتلزام بلذلك يع
 .في استبعاد العطاء ةالحق البلدي

 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4/2
 المسلللتثمربنلللد ملللن بنلللود المزايلللدة، يجلللب عللللى  أيحاللللة غملللوض أو علللدم وضلللوح  يفللل

للك بملدة اللازم قبل تقديمه لعطائله، وذ الاستفسار من البلدية خطياً للحصول على الإيضاح
بلالرد  يلةالبلدقوم توسلالمحلدد لتقلديم العطلاءات،  النهلائيمن التلاريخ  أيام ةلا تقل عن عشر

فلي موعلد أقصلاه  على الاستفسارات كتابة لكل ملن اشلترى كراسلة الشلروط والمواصلفات
جابلات تفسلارات أو إ، ولن يعول على أية اسأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسة
 شفوية.

 

 :ارــالعقمعاينة  4/3
وفلق  اللة،للجهبمعاينلة العقلار معاينلة تاملة نافيلة وقبل تقديم عطائه أن يقلوم  المستثمرعلى 
قلد  تثمرالمسل. ويعتبلر السلائدة بله وضلاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاملاً عللى  الحدود

تجلاج حلق لله لاحقلاً الادعلاء أو الاحاستوفى هذا الشلرط بمجلرد تقدمله بعطائله، بحيل  لا ي
  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقاربأية جهالة 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

  

   

   
   

 ات ــــــالشروط والمواصف كراسة 
 مستشفى  وتشغيل انشاء 

 

   

 ما يحق للبلدية وللمستثمر .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

 جدة / بلدية محافظة القنفذةامانة محافظة 
 
 

 

 

 

 كراسة الشروط والمواصفات اعداد 
 36من  19الصفحة  

 

 

 

 وللمستثمر يحق للبلديةما   .3
 ظاريفاء فتح المقبل وأثن

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 ذاإالصلللاحية بعللد أخللذ موافقللة صللاحب  يجللوز للبلديللة إلغللاء المزايللدة قبللل فللتح المظللاريف
د بنل ياقتضك المصلحة العامة ذلك. ويحق لهلا الإضلافة أو الحلذف أو التعلديل لمضلمون أ

أو إخطلار إللى جميلع الشلركات أو من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجلب خطلاب 
قاملك بشلراء كراسلة الشلروط والمواصلفات، وذللك قبلل فلتح المظلاريف،  يالمؤسسات الت

لا  على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسلات بله جلزء
 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 اريف :تأجيل موعد فتح المظ 5/2
ا تلم يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ملا دعلك الضلرورة إللى ذللك، وإذ

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميذلك فإن البلدية ستخطر جميع 

 سحب العطاء: 5/3
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5/4
ملن  ادعلاء أيللن يلتفلك إللى و، في عطائه بعلد تقديملهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5
، ويجللب أن الموعللد المحللدد يحضللور جلسللة فللتح المظللاريف فلل مندوبللهأو  للمسللتثمريحللق 

ودي سللع يكللون منللدوب الشللركة أو المؤسسللة المفللوض لحضللور جلسللة فللتح المظللاريف
لمؤسسلة مصلدقا ملن مصحوباً بوكاللة شلرعية أو تفلوين ملن ملدير الشلركة أو ا الجنسية،

 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.,الغرفة التجارية 
 

 

 

 



 

 

 
 

  

   

   

   

الشروط  كراسة    
 ات ــــــوالمواصف
 مستشفى  وتشغيل  انشاء

 

   

  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 القنفذةامانة محافظة جدة / بلدية محافظة 

 

  

 

 كراسة الشروط والمواصفات   
 36من  21الصفحة  

 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .4

 
 :والتعاقد الترسية  6/1

بعلللد أن تسلللتكمل لجنلللة فلللتح المظلللاريف إجراءاتهلللا تقلللدم العلللروض إللللى لجنلللة  6/1/1
 الإلغاءأو وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية ، الاستثمار لدراستها

؛ ةيتم إخطار من رسك عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسي 6/1/2
لمراجعلللة البلديلللة خللللال خمسلللة عشلللر يوملللاً ملللن تلللاريخ الإخطلللار لاسلللتكمال 
الإجراءات، وإذا لم يراجلع خللال هلذه الملدة، يرسلل لله إخطلار نهلائي، ويعطلى 

 لبلديلة بعلد الملدةامهلة خمسة عشر يوماً أخلرى، وفلى حاللة تخلفله علن مراجعلة 
 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

المزايلدة عللى صلاحب  ترسليةالصللاحية بعلد أخلذ موافقلة صلاحب  للبلديةيجوز  6/1/3
تكمل العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسك عليه المزايلدة، وللم يسل

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
 يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطلرفين، وذللك بعلد 6/1/1

رط قد مباشرة ما لم يكن هناك عائق للدى البلديلة يحلول دون ذللك، وبشلتوقيع الع
 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

م الموقللع تقللوم البلديللة يفللي حللال تللأخر المسللتثمر عللن التوقيللع علللى محضللر تسللل 6/1/2
تلاريخ  وتحسب بداية ملدة العقلد ملن عنوانه،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .الإشعار
 

 



 

 

 
 

  

   

   

   

 ات ــــــالشروط والمواصف كراسة  
 مستشفى  وتشغيل انشاء 

 

   

  الاشتراطات العامة .7
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 امانة محافظة جدة / بلدية محافظة القنفذة

 

  

 

 روط والمواصفات كراسة الش
 36من  23الصفحة  

 

 

 

 الاشتراطات العامة .5
 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

يكلون  إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخلدمات الكائنلة بله, فلإن ذللك

الخاصلللة, ويتحملللل كافلللة التكلللاليف  والرسلللوم  المرتبطلللة بلللذلك, وعللللى  علللى مسلللئوليته

 ومع الجهات ذات الصلة.أن ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية البلدية  المستثمر

 :جهيز والتجديدللت الزمنيالبرنامج  7/2

ن يللد والللدهالجميللع أعمللال التجديلتللزم المسللتثمر أن يقللدم للبلديللة برنامجللاً زمنيللاً للتنفيللذ، 

  لوب إجراؤها.المط

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7/3

ات ذالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخلرى بيلتزم المستثمر 

 العلاقة.

 الإشراف: فيحق البلدية  7/4
ً  الإشللراف للتأكللد مللن التللزام المسللتثمر بالتنفيللذ فلليللبلديللة الحللق الكامللل  7/4/1  طبقللا

 لواردة بكراسة الشروط والمواصفات للاشتراطات والمواصفات ا
 لا يجللوز للمسللتثمر إجللراء أيللة إضللافات أو تعللديلات جديللدة إلا بعللد موافقللة 7/4/2

 لبلدية.ا
م مهنلدس يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار البلديلة، ليقلو 7/4/3

قلللاً للمواصلللفات البلديلللة بالمعاينلللة، وعملللل محضلللر يبلللين أن التنفيلللذ تلللم طب
 سة الشروط والمواصفات والشروط الواردة بكرا

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/5
 يوأإعللان المزايلدة،  فليلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له 

 .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد: التأجير من الباطن أو التنازل عن 7/6
لحصلول ابعلد  للغيلر إلا التنازل عن العقلدتأجير العقار أو جزء منه ولا للمستثمرلا يحق 

على رها و الرفن بناء على تقديوالتي يحق لها الموافقة أ البلدية،على موافقة خطية من 
 نفس شروط المستثمر الأصلي. أن تنطبق على المتنازل له

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7
داد فلي التلزام المسلتثمر بالسلعنلد توقيلع العقلد، وفلي حاللة علدم  السنة الأوللى تسدد أجرة

 إيجللار الموعللد المللذكور يللتم مصللادرة الضللمان البنكللي المقللدم مللن المسللتثمر، أمـــــــــللـا
ملن  ، وبحلد أقصلى عشلرة أيلامإيجاريلهفلي بدايلة كلل سلنة  االسنوات التاليلة، فيلتم سلداده

 بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:ات السلامة متطلب 7/8
 : ييلتزم المستثمر بما يل

ث اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حلواد 7/8/1
 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

 .لتنفيذا عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/8/2
ت ولاً مسئولية كاملة علن كافلة حلوادث الوفلاة، وإصلابايكون المستثمر مسئ 7/8/3

أو  ملن العملال والملوظفين أثنلاء قيلامهم بالعملل، بلأيقلد تلحلق  التيالعمل، 
نللاء تلحللق بالمللارة أو المركبللات، نتيجللة عللدم التزاملله باحتياطللات السلللامة أث

تكللاليف  أيتأديلة العمللل، ويتحمللل وحللده كافلة التعويضللات والمطالبللات، أو 
 مسئولية عن ذلك. أدنىوليس على البلدية أخرى، 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9
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 روط والمواصفات كراسة الش
 36من  24الصفحة  

 

 

 

ن قيملة يحق البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعوين المستثمر عل
لللى العقلد إ يلة المتبقيلة مللن تلاريخ إلغلاءبلالموقع ، وإعللادة القيملة الإيجار المنشلتت المقاملة

 ية. تاريخ انتهاء السنة التعاقد

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/10
لعقلد االعقلار بعلد انتهلاء ملدة تؤول ملكية المنشتت والتجهيزات المقامة على  7/10/1

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. البلدية,إلى 
عللد لمسللتثمر بموبإشللعار االبلديللة  بثلاثللة أشللهر تقللومانتهللاء مللدة العقللد  قبللل 7/10/2

، وفي حالة عدم حضوره يلتم اسلتلام الموقلع غيابيلا ،لموقعاتسليم ضوره لح
 .وإشعار المستثمر بذلك

 عامة:أحكام  7/11
 العطللاء المتعلقلة بهلذه المزايلدة هللي والمخططلات ووثلائقجميلع المسلتندات  7/11/1

 بمجرد تقديمها. للبلديةملك 
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2
ن لرجوع إلى البلديلة بلالتعوين عملا تحملله ملليس لمقدم العطاء الحق في ا 7/11/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
نفيذيلة تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلديلة وتعليماتهلا الت 7/11/4

               .هـ29/6/1441 في 40152الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 

  المضافة:* القيمة- 

  يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقررة من

إجمالي الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة 

القيمة المضافة حسب الانظمة والتعليمات المعمول بها بهذا الشأن وما تقرره الجهات 

العربية السعودية ويتم سدادها في وقت سداد الايجار السنوي وفي المعنية بالمملكة 

حال التأخير يتم اتخاذ الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود 

 . العقد
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 كراسة الشروط والمواصفات اعداد 
 36من  26فحة الص 

 

 

 

 لاشتراطات الخاصةا 8
 العقد:مدة  8/1

  .لديةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الب( خمسة وعشرون سنة( )25)مدة العقد 

 :تجديدوالفترة التجهيز  8/2
يللر ه الفتللرة غون هللذ، وتكللتجديللدمللن مللدة العقللد للتجهيللز وال( 5% ) يمللنح المسللتثمر فتللرة 

تللرة تنفيللذ المشللروع خلللال الف يوفللى حالللة عللدم قيللام المسللتثمر بالبللدء فلل مدفوعللة الأجللرة،
 يتم فسخ العقد.تجديد الزمنية المسموح بها للتجهيز وال

 غرف القمامة:  8/3
لقمامللة ووسللائل الللتخلص مللن المخلفللات طبقللاً لدراسللة مفصلللة توافللق يجللب تللوفير غللرف ل

 رة الصحة. عليها الجهة المختصة في وزا

 مكافحة التلوث البيئي:  8/4
ى تقليللل يلتلزم المسللتثمر بمراعلاة القللوانين واللنظم الخاصللة بحمايللة البيئلة، والتللي تهلدف إللل

 دنى.التأثيرات البيئية السلبية التي تقع على المنطقة المجاورة إلى الحد الأ

 مواقف السيارات:  8/5
 : وبالمعدلات التاليةيجب على المستثمر أن يعمل على تأمين مواقف للسيارات  8/5/1

 موقف واحد لكل ثلاثة أ  ِ   ةرسَّ
  موقف واحد لكل ثلاثة موظفين 
  بين.  موقف واحد لكل 
  .موقف واحد لكل مريضين للعيادات الخارجية 
 موقف واحد لكل عشرة . 

يارات يلتزم المستثمر في تنفيذ مواقف السيارات بالاشتراطات الفنية لمواقف السل 8/5/2
 ون البلدية والقروية. الصادرة عن وزارة الشئ

  المستشفى المعدات والأجهزة بال 8/6

ع وعللى المسلتثمر أن يضلالأجهزة الموضحة بالجدول المرفق المعدات ومستشفى توجد بال

للك عنلد ذفي اعتباره أنه يجب استخدامها لتنفيذ متطلبات العقد, وعلى المستثمر أن يراعى 

 للعرض. إعداد القيمة الإيجارية

 المرورية:  دراسة التأثيرات 8/7
سللرير فللأكثر، يجللب  علللى المسللتثمر إجللراء دراسللة   50  المستشللفى إذا كانللك طاقللة ال

 ، وذلللك مللن خلللال أحللد المكاتللب المستشللفى الللتللأثيرات المروريللة الناتجللة عللن إقامللة 
 .  الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى البلدية

 

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/8
 ومبانيهللا  المستشللفى لل بأعمللال الصلليانة الدوريللة أن يقللوميجللب علللى المسللتثمر  8/7/1

 وأجهلزة إطفلاء، وماكينلات وملراوح التكييلف وكذلك أجهلزة، المختلفة وأجهزتها
حاللة ب، والمحافظة عليها الخومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...

 جيدة بصفة مستمرة.
ب ة أشلهر( ملن مكتلثلاثل ا دوريلا )كلليقلدم للبلديلة تقريلر يجب على المستثمر أن 8/7/2

البلديللة عللن أعمللال الصلليانة التللي تمللك ، مبينللا بلله تفاصلليل هندسللي معتمللد مللن 
 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

ى عدد من الأفلراد الملدربين بكفلاءة علل يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/7/3
طفلاء مواجهة حلالات الطلوار ، وللديهم القلدرة عللى اسلتخدام أجهلزة ومعلدات إ

 الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى فلي حلالات الطلوار ، والتنسليق ملع الجهلات
 المختصة.
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 كراسة الشروط والمواصفات اعداد 
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  المستشفى جدول المعدات والأجهزة المتاحة بال

 العدد المواصفات  أسم الجهاز أو المعدة مسلسل 
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 الفنية الاشتراطات  .6
 :  المستشفى تجديد ال 9/1

وجميلللع مرافقللله ليلللؤدي الغلللرض   طبللليالمستشلللفى يلتلللزم المسلللتثمر بتجديلللد ال 9/1/1
 المخصص له بطريقة سليمة.

ام في حالة ترميم بعن العناصر أو القيام بأعمال اللديكورات لا يسلمح باسلتخد 9/1/2
 .اد كيميائية مصنعة أو غير مقاومة للحريق.مو

 :وزارة الصحةاشتراطات  9/2
ليلل اللواردة فلي دمستشلفى البجميلع الاشلتراطات المتعلقلة بإنشلاء وتصلميم  يجب الالتزام

الصللادر عللن ة طبيللوالمستوصللفات والمجمعللات الالاشللتراطات التصللميمية للمستشللفيات 
 وزارة الصحة.

 

 لحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من ا 9/3
الملدني  يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقايلة الصلادرة ملن المديريلة العاملة لللدفاع

 وما يستجد عليها من تعديلات .
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 كراسة الشروط والمواصفات 
 36من  32الصفحة  

 

 

 

 ( 7/ 6م )نموذجبالظرف المختونموذج عطاء يقدم في مزايدة 
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 رغبتكم تأجير المتضمن  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

  مستشفى  انشاء وتشغيل  ستثماره فيلاالقنفذة شارع الملك فيصل  مدينةموقع ب

 لعنات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطوحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفا

ة امة نافيينة تعة معا على ال شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

 للجهالة . 

                        نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

ع جميع صفحاتها ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقي                   ( )

ط لشروامن قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة 

 والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم مز البريديالر ص.ب

العنوان: 

.................................................................................................................. 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

العنوان: 

.................................................................................................................. 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع

 ( الرسم الكروكي للموقع)
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 كراسة الشروط والمواصفات 
 36من  35الصفحة  

 

 

 

 (6/3عقار للمستثمر ) نموذج نموذج محضر تسليم 
 

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 
فللللي يللللوم  ة بياناتلللله عاليللللهالمللللذكورأقللللر بللللأنني قللللد اسللللتلمك بموجللللب هللللذا المحضللللر العقللللار 

.............................. 

عقد إيجلار  بموجبمستشفى  دارة وتشغيل نشاء واإلاستخدامه في هـ  14    /      /       بتاريخ  

ً قمك بمعاينته معاينه تامة نافية للج المبرم مع بلدية.........................وقد ه  وبأنني قبلتهالة شرعا

 حالته في تاريخ استلامه. علي

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشتت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 ............التوقيع ....................................   الختم ......................

 رئيس بلدية .......................................

 ..................................التوقيع ..........

 

 

 

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 كراسة الشروط والمواصفات 
 36من  36الصفحة  

 

 

 

 

 رار من المستثمرإق
 

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1
وجه  علىاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة و  .2

 خاص:
م ـــــــــــلائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رق .أ

 هـ29/6/1441في  40152
بلدية الصادرة من وزارة الشئون ال المستشفياتللمستوصفات والاشتراطات البلدية  .ب

 والقروية.
 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضموقع العاين  .3

 

 الختم   توقيع ال

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 


